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Republica Dominicana
Principales Indicadores



Crecimiento econdmico e Ingreso per capita

Producto Interno Bruto Real
Tasa de crecimiento (%)

8.30%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Ingreso Nacional Per Capita
En US$

b= 7]
[= =]
o O
N N

Fuente: Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)

ACOPROVI

v' Resulta evidente el

crecimiento sostenido que
ha venido experimentado la
Republica Dominicana
desde el ano 2012, a una
tasa promedio del 5%,
cerrando 2015 en 7%
interanual. Se espera que
para el presente afno
alcance una tasa cercana al
pleno empleo de 5%.

v Al medir el nivel de ingresos

de la poblacion, nos
encontramos con un
crecimiento en 2015 del
30% respecto al 2010.



Distribucidn poblacional y Pobreza

ACOPROVI
Distribucion poblacional por estratos socio-economicos. Censo 2010

Medio alto Alto

16.94%
1,596,171

Porcentaje de hogares pobres por Provincia. Censo 2010

v’ La estructura poblacional de
Republica  Dominicana,  se
encuentra concentrada en un
74% en la clase Media (Media
baja, Media y Media alta).

. —Samanag -
48.94%

v" Las provincias con un porcentaje
' A ltagracia 0
D - o, ChEaeca)  mayor al 70% de hogares pobres

,,_,_47‘55%,“‘_,%?}42%%“3 /son Elias Pifias, Pedernales,

Poravia U 2 T4% Bahoruco, Independencia,
e Monte Plata y El Seibo.

Fuente: Oficina Nacional de Estadistica (ONE) y Ministerio de Economia, Planificacion y Desarrollo (MEPyD)




Evolucion de los Ingresos

ACOPROVI
Salario Promedio Mensual (US$)

7.98%

400 «5 v/ E| salario por trabajador es todavia bajo en
la Republica Dominicana con un promedio
de US$395 mensuales. Si bien en los ultimos

350

300 764 afios se ha observado un crecimiento
- moderado, comparado con 15 afos antes, el

incremento ha sido bajo (8% para formales y
200 3.6% para informales).

150

2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 v' La brecha entre formales e informales es mas

Mromal Einiem de 40%, sin embargo esta brecha esta
Salario Promedio Mensual (US$) Distribucién de los Empleados InﬂuenCIada por Ia CompOSIClén En el SeCtor
e | formal el peso de los profesionales es casi
Grupo Ocupacional - Informal Formal Grupo Ocupacional Formal Informal 22%’ ComparadO CON Menos del 2% en el
Profestonales ST 78T B30 profesionales 21.78% 1.48% sector informal. Al comparar grupos con
Técnicos 3323 3275 3393 ocupaciones similares, la brecha oscila
Técnicos 32.79% 41.89%
No Calificados 2307 2287 2337 alrededor de 3%.
Grand Total 3321 278.4 3945 No Calificados 45.43% 56.63%

Fuente: Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)
s



Cambios en la Estructura Salarial

Salarios y su Crecimiento AcopRoVI
-Crec. Respecto 2000 - . .
v’ Es importante observar que el salario que
Formal Informal , ; .
12.24% | e mas se ha incrementado en los ultimos

anos es el de los trabajadores no
. { | calificados y tecnicos. Los salarios de
150 profesionales se encuentra mas de un 12%
por debajo de 15 afios atras.

N
o
o

No Calificados

v’ Este comportamiento es un reflejo de la
“nueva demanda” de la economia. Esto

N L
. ol ' “ \ -15.14% .
1230% \/\/ llama al desarrollo de soluciones que

1000

Profesionales
o]
.
o

llenen las necesidades de estratos mas
bajos de la poblacion.

600

350 I~ 1&39% 12.89%

w
o
o

v' Es decir, los trabajadores con ingresos
alrededor de US$400 dolares mensuales no
solamente son los de mayor peso, sino que
estan aumentando su importancia dentro

YRR de la sociedad.

Técnicos
N
(4]
o

N
o
o

Fuente: Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)




Niveles de equidad en relacion a ingresos ==

indice de Desigualdad de Ingresos (Gini)* Evolucion del indice de Gini

Pais 2013

Estados Unidos

Panama

Uruguay
Argentina

El Salvador

2418

& 41.1

Ecuador

2004 [§i 40.6

Bolivia
Costa Rica

Chile Lo anterior se ha reflejado en una mejora en los indices de

desigualdad. Para el afno 2013, Republica Dominicana ha
demostrado tener niveles de equidad de ingresos superiores a
algunos paises de la region, aunque definitivamente inferior al
comparar con EE.UU., Uruguay, Argentinay El Salvador.

Brazil
Colombia

Honduras

*Un indice de Gini de cero (0) representa equidad perfecta,
mientras que un indice de 100 indica inequidad perfecta.

Fuente: Banco Mundial
e
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Crecimiento sectorial E

Cuando se evalua la tasa de crecimiento por actividad economica, resulta claro que el sector conAcerrov!
mayor dinamismo desde el 2013 ha sido Construccion, seguido del auge que tuvo Mineria ese
afo por la participacion de Barrick.
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Sector Econdmico 2012 2013 2014 2015

Administracion Publicay Defensa; Seguridad Social 2.74% 1.84% 4.78% 5.00%
Comercio 2.45% -0.13% 4.69% 7.46%
Comunicaciones 4.48% 1.60% 0.66% 4.77%
CH R
Energiay Agua 7.33% 2.11% 4.63% 5.77%
Ensefianza 2.35% 4.11% 7.38% 8.71%
Explotacién de Minas y Canteras 12.37% S  22.27%  -10.01%
Ganaderia, Silviculturay Pesca -3.74% 3.18% 3.35% 3.10%
Hoteles, Bares y Restaurantes 4.30% 3.72% 7.43% 6.11%
Intermediacion Financieray Seguros 9.50% 5.87% 9.79% 9.60%
Manufactura Local -0.28% 3.11% 4.94% 5.29%
Manufactura Zonas Francas 2.95% 3.14% 5.27% 5.42%
Salud 6.32% 4.96% 7.33% 6.19%
Servicios de Mercado 6.55% 4.94% 4.05% 4.35%
Subsector Agricola 6.25% 1.45% 2.97% 0.49%
Transporte y Almacenamiento 4.85% 3.27% 5.96% 6.24%

Fuente: Banco Central de la RepUblica Dominicana (BCRD)




Participacion sectorial en el crecimiento del PIB

Categoria 2012 2013 2014 2015
Comercio 0.25% -0.01% 0.45% 0.70%
Transporte y Almacenamiento 044% 029% 051% 0.52%
Hoteles, Bares y Restaurantes 031% 027% 054% 0.45%
Financiero 0.38% 0.25% 0.41% 0.40%
Ensefianza No de Mercado 0.04% 0.10% 0.27%

0.37%

Otras Actividades de Servicios de

0.51%  0.39%
Mercado ° °
Otras Manufacturas 0.05% -0.01%
Industrias de Alimentos -0.04% 0.23%
Sector Publico 0.11% 0.08%

Fuente: Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)

0.32%

0.27%

0.20%

0.21%

0.34%

0.33%

0.28%

0.23%
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ACOPROVI

Claramente la actividad Construccion es uno de los elementos que mayor incidencia ha tenido en el
PIB dominicano. De hecho si se toma en cuenta construccion y actividades inmobiliarias y de
alquiler, ambas en 2015 explicaron 2.4% del 7% del crecimiento.

La economia crecidé un 7.0% en el 2015

Categoria

. | Manufactura Zonas Francas

Salud de Mercado

Energia y Agua

Ganaderia, Silvicultura 'y Pesca
Comunicaciones

Bebidas y Productos de Tabaco

Salud No de Mercado

Ensefianza de Mercado
Subsector Agricola
Refinacion de Petrdleo y Quimicos

Explotacion de Minas y Canteras

2012
0.10%

0.13%

0.17%

-0.08%

0.07%

-0.01%

0.05%

0.05%

0.23%

-0.03%

0.10%

2013
0.11%

0.08%
0.06%
0.06%
0.02%
0.02%
0.07%
0.04%
0.05%

0.12%

1.30%

2014
0.19%

0.15%

0.12%

0.06%

0.01%

0.04%

0.06%

0.03%

0.10%

0.05%

0.40%

2015
0.19%

0.15%

0.14%

0.06%

0.06%

0.04%

0.04%

0.02%

0.02%

-0.06%

-0.20%
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Tasa de ahorro y Tasa de inversion A=

. ., . . ACOPROVI
Tasa de inversion nominal y Tasa de ahorro nominal v de i ., vad
Repiblica Dominicana La tasa de inversion privada se

(Como % del PIB) ha incrementado en los ultimos

anos, al igual que el ahorro

4% privado. Hoy en dia el ahorro

privado puede financiar la

20.88% inversion privada, pero debido

20% al bajo nivel de ahorro publico,

este ahorro sirve tambien de

fuente  de  financiamiento
publico.

22%

Privado

18% 18.14%

16%

6%

v" El sector publico debe hoy en
dia financiar no solamente su

2% \ inversion, sino parte de sus
0% gastos corrientes. Esta situacion
\/¥/-1-26% presiona las tasas de interés y

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 con el IOS Ia CapaCI dad d e
generar inversion privada a
futuro.

4% 3.42%

Publico

-2%

H Tasa de Ahorro M Tasa de Inversion

Fuente: Banco Central de la RepUblica Dominicana (BCRD)




Participacion de la Construccion en el PIB 45
Vs. Ingreso per capitaen ALC =

ACOPROVI
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Cuando nos comparamos con el resto de América Latina y el Caribe, vemos que si bien hemos avanzado en ingreso
per-capita, todavia es bajo (aunque superior al promedio de CA). Sin embargo, tomando en cuenta el nivel de
ingresos, el sector construccion tiene un peso relativamente alto en la economia, al igual que otras economias de

alto crecimiento.

16%
14% 1
12%
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O

Panama

Saint Kitts y Nevis
Bahamas

O

Ecuador

O O

Guyana Repiblica Dominicana

O Antigua y Barbuda

Colombia O O
: i Uruguay
El Caribe ( @Mexnco

Peru

O O O Chile

2 América Latina Trinidad y Tabago
Jamaica O O Brasil . ¢
Honduras Santa Lucia (psta Rica
Argentina
Guatemala O
O (O Eisavador  pominica Barbados

(O Belice

Fuente: Comisién Economica para América Latina y El Caribe (CEPAL)
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PIB per Céapita (US$)
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Cuentas Fiscales =
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ACOPROVI

Resultado del Gobierno

- % del PIB -
v A pesar de las reformas
Al - i . . .
ca-nce Cuenta Sub-Cuenta l(:]agtrzgsg:aNo 2012 2013 2014 2015 tl’lbutal’laS, IaS CuentaS f|Sca|es
Gobierno Ingresos Totales Ingrgsos Tributarios 0.33 0.61 0.81 0.96 .
Central Corrientes no permlten un mayor
Ingresos Tributarios 13.07 13.83 14.06 13.65 inCI’ementO de Ia inverSién
I D : P .
gg;ﬁ;‘l’s © Ingresos de Capital 0.00 0.00 0.11 0.00 publlca. Los gastos de capltal
Gastos Totales  Gastos Corrientes Gastos De Consumo -5.56 -5.65 6.17 -6.66 esté_n muy por debajO de 5% del
Intereses -2.36 -2.31 -2.51 -2.65 PIB
ggﬁﬁaﬁ:tos 002 001  -001  -0.04
Transferencias 568 6.00 6.11 488 ‘/ C|al’amente el I’O| d6| SectOI’
Corrientes ’ ’ ’ ‘ - - -/
Gastos de Capital g‘l\;:;:” Real 489 293 204 221 ?uur?(!lg:ronei?alla C?)r;j’gucnggueii
Otros Gastos Capital -0.02 -0.13 -0.08 -0.06 |mpU|SadO el SeCtor
gf;its;fre”das De 146 087 095  -1.19 .
Residual Residual Residual -0.29 -0.03 0.04 004 Resulta clave una posible alianza
ggls\lt; gglsrllce Resto del gglsrllce Resto del gglsrllce Resto del 095 0.7 0.37 0.35 pl:lbl iCO-pI’ivada, para impUISar
Grand Total 743 422 323 338 la inversion en infraestructura.

Fuente: Comisién Economica para América Latina y El Caribe (CEPAL)
L



Sector Construccion
Descripcion del sector
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ACOPROVI

(',QUé entendemos como sector construccion?

“La actividad comprende la construccion de edificaciones
residenciales y no residenciales, obras de ingenieria civil, asi como
los servicios especializados de apoyo a la construccion. Dentro de la
actividad se contabiliza tanto las nuevas construcciones como la
reparacion, adicion o alteracion de las obras existentes. El alquiler
de equipos de construccion con operarios es clasificado dentro de
la actividad de Construccion especificamente realizada con este tipo
de maquinarias.”

Fuente: Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)



Crecimiento econdmico del sector

ACOPROVI
Desde el 2013 el sector Construccion ha crecido de manera sostenida. Con un aporte a la
economia para el 2015 de RD$296,658.3 millones, ha sido uno de los principales sectores que ha
dinamizado el crecimiento econdmico de la Republica Dominicana, representando el 9.7% del PIB.

El PIB 2015 fue de RD$3,068,138.7 millones

Tasa de crecimiento real del Sector Construccion

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
19.78%

20%

14.50%

15%
11.62%

10%

5%
1.79%

(D)0 e e OO . oo oo SO ... SR .......... ...

- 0
- 3.03%

Fuente: Banco Central de la RepUblica Dominicana (BCRD)
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Participacion del sector en el Valor Agregado ==
ACOPROVI
El sector Construccion tiene una participacion dentro del valor agregado de la economia
dominicana del 10.4%, siendo uno de los mayores aportes junto con los sectores de Manufactura
Local (11.41%) y Comercio (9.75%).
Valor Agregado Republica Dominicana por sectores
A precios corrientes, 2015
1.93%
v, 3.31% B Comunicaciones
j “ .85% B Explotacién de Minas y Canteras
o e 0 B Ganaderia, Silvicultura 'y Pesca
10.41% 3.86% B Energiay Agua
0 B salud
4.70% B Subsector Agricola
B Manufactura Zonas Francas
B Intermediacion Financiera, Seguros y Actividades Conexas
92% B Administracion Publica y Defensa; Seguridad Social de Afiliacién Obligatoria y Otros Servicios

B Ensefanza

B Servicios de Mercado

B Hoteles, Bares y Restaurantes

B Transporte y Almacenamiento

B Actividades Inmobiliarias y de Alquiler
B comercio

B Construccion

B Manufactura Local

8.90% 8.26%

PIB= Valor agregado + Impuestos

Fuente: Banco Central de la RepUblica Dominicana (BCRD)
s



Insumos del Sector Construccion

Hormingén, Cemento y Yeso

Construccién RD$53,945 MM
RD$34,025 MM (19.47%)

(12.28%)

Servicios de
transporte Articulos no

RD$18,050 MM refractarios
(6.51%) Otros
Minerales

Asfalto

Caucho, Plastico y RD$5,778
Vidrio
RD$17,479 MM :
(6.31%) Gas-oll
(Diesel)

Maquinarias y sus
partes y

accesorios ‘ Otras

RD$11,829 MM 4 Manufacturas
RD$10,209 MM

Fuente: Cuadro de Oferta y Utilizacion 2012. BCRD

Productos metalicos
RD$70,498 MM

11’

ACOPROVI

La demanda de insumos del sector
construccion es muy diversa, lo
que ocasiona que tenga una
efecto “Spill Over” sobre otros
sectores. Si bien parte de su
demanda es en productos
importados, el impacto sobre el
comercio de estos productos, el
transporte, y la industria local que
produce dichos productos, es

también importante.

inw



Inversion publica Vs. Inversion privada

v" Histéricamente resulta evidente el
mayor porcentaje invertido por el
sector privado en Construccion en
Republica Dominicana. Para el
2015, el aporte privado equivale al
84% del total invertido.

v" Nuevamente, se resalta el hecho
de concretar una alianza publico-
privada, con el objeto de impulsar
la inversion en infraestructuras.

Fuente: BCRD y Portal de Transparencia Fiscal del Ministerio de Hacienda

600K~
500K-
400K~
300K~
200K~ _

100K~ &

0K

ACOPROVI

Inversion publica y privada. Republica Dominicana
RD$ Miles

f Privado

B rovlico

i N & ]
o 7yl = ~
o © I St
o <t ©
© © ©

o
R o0

" 2004 ' 2005 ' 2006 | 2007 2008 ' 2009 = 2010 @ 2011 2012 | 2013 2014 @ 2015



Distribucion de ingresos mensuales 2015
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ACOPROVI

Al evaluar la distribucion del salario total pagado por Construccion del afio 2015, los mismos se concentran en el decil
mas alto de ingresos (decil 10) en un 38%, quienes perciben un salario promedio mensual de RD$47,579. Esto es un
reflejo de que el sector paga mejores remuneraciones que el promedio de los sectores.

Ingreso Laboral Mensual Promedio Comparado

Mineria

Financiero

Construccion

Adm Puby SS

Energia y Agua

Transporte y
Comunicaciones

Manufactura

Otros Servicios

Comercio

Hoteles, Bares y
Restaurantes

Agropecuario

Por Sector, US$, 2015

38.11%

397.3

276.8

220.7

o

Salarios US$

Fuente: Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)

50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600

40%

30%

20%

10%

0%

Distribuciéon de la Remuneracion Total

Por deciles, 2015

Construccion

Resto

B 30.95%
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Creacion de empleo del sector K
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A

ACOPROVI

v" Al comparar por periodos la generacion de empleo v El mayor salario promedio mensual se concentra en

del sector Construccion, es notable el incremento el decil mas alto de ingresos (decil 10). Al
significativo del sector informal. El crecimiento compararse con el resto de los sectores, el
interanual 2012-2015 fue de 124,623 empleos, de comportamiento de la distribucién de ingresos es
los cuales el 90% fue informal. bastante similar.
Distribucion de empleos Sector Construccion Salario promedio mensual por decil
Diferencia interanual. Numero de empleos RD$, 2015
Decil Construccion Resto
120K 1
100K - 2
80K - 3
M Formal 4
0K Minformal [ 112,161 5
40K -
6
20K - 7
0K 8
-20K - 9
2000-03 200407 200811  2012-15 10

Fuente: Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)
s
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A

Distribucion de empleados del sector

ACOPROVI

El empleo del sector Construccion (317 mil empleados) esta constituido en un 53% por personas
independientes (albaiiil, plomero, carpintero, etc.) contratados en su mayoria para la construccion

de edificios y obras de ingenieria.
Empleados Sector Construccion

Ano 2015
Tamaiio de la Empresa
24 510 1119 2030 3150 »>5 o@
5 2 5 |
rEmp Empl. Empl. Empl. Empl. Empl. Empl. TR
Jeﬂug%r;jt:gsonamiemo de Acondicionamiento de edificios 23273 3808 10266 1,040 972 789 2537 42685
Construccion de Dl e e e e e e e e
-  edificios completos y deg 136209 7743 4168 9184 4368 16042 244,409
‘© partes de edificios; e e e
§ obras de ingenieria civil|
T
S
©  Preparacion del terreno Preparacion del terreno 94 54
Terminacion de edificios Terminacion de edificios 25783 3280 892 29,925
Total general 215751 43267 18009 5302 11,048 5157 18579 317,113

Fuente: Encuesta Nacional de Fuerza Trabajo del BCRD
s



Costos del Sector Construccion

ACOPROVI

2014 2015 2016 .,
v Los costos de la Construccion son

medidos a través del indice de Costos
Directos de la Construccion de Viviendas
(ICDV), calculado por la Oficina Nacional
de Estadisticas (ONE) y ACOPROVI.

134

133

132

131

130
v' La evolucion reciente del mismo ha
demostrado una caida significativa desde
agosto 2014, con cierta volatilidad

129 |

o 5 -N durante 2016.
R L LLL I-S’--C-’- I-.l-l--?--.gl--?#-ﬁ-- v’ La tendencia del ICDV en el 2016, ha
3 § estado marcada particularmente por el

incremento en precio de la albaiileria, el
cemento y los hormigones.

-5%

Fuente: ACOPRQOVI
N



Sector Inmobiliario y
de Alquiler
Descripcion del sector



¢ Qué entendemos como sector inmobiliario y de alquiler? £.2

ACOPROVI

“Esta actividad comprende i) servicios de alquiler de viviendas y i) otros
servicios inmobiliarios. Los servicios de alquiler de viviendas comprenden la
renta generada por el alquiler de edificaciones residenciales, considerando
tanto el arrendamiento real como el imputado, siendo este ultimo, el valor del
alquiler asignado por concepto de arrendamiento a las viviendas ocupadas
por su propietario.

1[I’
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Los otros servicios inmobiliarios comprenden los servicios de compra, venta y
el alquiler de edificaciones no residenciales, asi como los servicios
Inmobiliarios relacionados a actividades de agentes vy corredores
iInmobiliarios; intermediacion en compra, venta y alquiler de propiedades
iInmobiliarias a cambio de una retribucion o por contrato y servicios de
tasacion de propiedades inmobiliarias.”

Fuente: Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)
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Crecimiento econdmico del sector

A

ACOPROVI

A pesar de que el sector inmobiliario contiene casi el 10% del Producto Interno Bruto (PIB) y una
relacion estrecha con el sector construccion, no presenta tasas de crecimiento parecidas a este. De
hecho, el alto crecimiento del sector construccion en 2015 (casi 20%) apenas impulso el crecimiento
del sector a 4%.

Tasa de crecimiento del PIB Real del Sector Inmobiliario y de Alquiler

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

5.58%

5.5%

5.0%

4.60%

4.5%
4.23%

4.0%

3.87%

3.45%

3.5%

3.29%

3.08%

3.0%

2.5%

Fuente: Banco Central de la RepUblica Dominicana (BCRD)




Participacion del sector en el Valor Agregado =.=

ACOPROVI

El sector Inmobiliario tiene una participacion dentro del valor agregado de la economia
dominicana del 9.3%, siendo uno de los cinco sectores que mayor participacion tiene en el
crecimiento econémico de Republica Dominicana.

1[I’
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Valor Agregado Republica Dominicana. 2015
A Precios corrientes

Explotacién de Minasy Canteras

11.41% 1.93%

Energia y Agua
Comunicaciones

Ganaderia, Silvicultura y Pesca
Salud

10.41%

4.70% Manufactura Zonas Francas

Intermediacién Financiera, Seguros y Actividades Conexas
B SubsectorAgricola
B Ensefianza

B Administracién Publica y Defensa; Seguridad Social de Afiliacién Obligatoria y Otros Servicios

5.82% B Hoteles, Bares y Restaurantes

B Servicios de Mercado

B Transporte y Aimacenamiento

B Actividades Inmobiliarias y de Alquiler
8.90% 8.26% Il Comercio

l Construccién

) . B Manufactura Local
Fuente: Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)
s



Participacion del sector en el Valor Agregado =.5

ACOPROVI

Ahora bien, si la Vivienda representa el 65% de la construccion y el 70% de las Actividades
Inmobiliarias y de Alquiler, entonces la incidencia del Sector Vivienda en el Valor Agregado de la

economia es de 13.3%.

11’
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Valor Agregado Republica Dominicana. 2015
A Precios corrientes

11.41% 1.93%

B Comunicaciones

B Explotacién de Minas y Canteras
' 3.85% B Ganaderia, Silvicultura 'y Pesca

10.41%, 3 86% B Energiay Agua
B salud
4.70% B Manufactura Zonas Francas

B Subsector Agricola

Bl Intermediacion Financiera, Seguros y Actividades Conexas

B Administracion Publica y Defensa; Seguridad Social de Afiliacién Obligatoria y Otros Servicios
14.92% B Ensefianza

B Hoteles, Bares y Restaurantes

B Servicios de Mercado

B Transporte y Almacenamiento

B Actividades Inmobiliarias y de Alquiler
9.27% B comercio

.82%

B Construccion

8.90% 8 26% B Manufactura Local

Fuente: Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)
s



Construcciony Vivienda
Analisis financiero



Cartera del Sector Construccion y Vivienda

Cartera Sector Financiero ACOPROVI

% participacion Vivienda y Construccion del total (excluyendo Banreservas) v Del total de la cartera de

Vivienda
2015 2016 7 . .
o o préstamos del Sector Financiero,
8 & ¥ R B2 8 =2 & 8 . o
¢ 8 © = & 3 8 S g la cartera hipotecaria (vivienda)
® Q Q ® ™ N ©
N . - N - . - - - s
mantiene una alta participacion,
aproximadamente del 23%.
v' La participacién de los préstamos
s o N DIE F M A M J J A para construccion sobre la cartera
Construccion
2015 2016 \o total, si bien es menor a la de la
)
e < cartera hipotecaria, ha
= 3
| aumentado desde inicios de afio,
L
o Q ..
o | o | o | s SR o consonante con el crecimiento del
3> X 3> S o © N~
N e ¥ 2 &8 &~ o B _
@ | | @ | P8 ~ sector durante el  primer
™
S O N D E F M A M J J A semestre.

Fuente: Superintendencia de Bancos (SIB)
s



Cartera del Sector Construccion y Vivienda

Cartera Sector Financiero ACOPROVI

% participacion Vivienda y Construccion del total (excluyendo Banreservas)

2015 2016 ) ; ,
v Ahora bien, si se evalla la

27.71%

participacion de la cartera del

sector Construccion y Vivienda

27.52%
27.56%

en conjunto, la misma se ubica
alrededor del 28%.

27.35%

v' Se observa un aumento desde

27.13%
27.10%

inicios del 2016, influenciado

principalmente por el

26.92%
26.94%

26.87%
26.86%

crecimiento de la cartera de

construccion.

S O N D

Fuente: Superintendencia de Bancos (SIB)
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Cartera del Sector Construccion por caracteristicas

ACOPROVI

La cartera del sector Construccion se concentra en moneda nacional en un 66% del total balance, siendo
ademas los clientes corporativos los que tienen mayor participacion dentro de la misma. Es importante
destacar sin embargo, que la cartera esta muy diversificada con una participacion importante de las PYME.

Cartera por tipo de moneda Cartera por tipo de cliente
RD$ - % del total (excluyendo Banreservas) % del total balance (excluyendo Banreservas)
16,621
16K 66.48%
14K
12K Hl Moneda Extranjera
Moneda Nacional
10K
8,381
33.52%
8K
6K
- - dic-12 dic-13 dic-14 dic-15 abr-16 ago-16
oct-12 jun-13 feb-14 oct-14 jun-15 feb-16 oct-16
i Resto B Microempresa

B Pequenia Empresa B Corporativo

Fuente: Superintendencia de Bancos (SIB)




Cartera del Sector Construccidn por institucion

La cartera del sector se encuentra ubicada casi en su totalidad en la Banca Multiple (84% del AcoProvi
total). Para agosto 2016, BHD Leon ha incrementado la cartera de Construccion en RD$2,769

millones, al compararse con el mismo mes de 2015.

Cartera por tipo de institucion
% del total balance agosto 2016 (excluyendo Banreservas)

0.21%
13.98%

B Banco Multiple
B Asociacion de Ahorros y Préstamos
Bl Banco de Ahorro y Crédito

B Institucion Publica

B Corporacion de Crédito

agosto 2016

Fuente: Superintendencia de Bancos (SIB)

Variacion absoluta por institucion (RD$SMM)
Agosto 2016 Vs. Agosto 2015 (excluyendo Banreservas)

BHD LEON
SCOTIABANK
POPULAR
BANESCO
BDI
PROMERICA
CARIBE
PROGRESO
BANCAMERICA
VIMENCA
BLH
BELLBANK
LAFISE
SANTA CRUZ
ADEMI

ago-16
872
784
412
198
153
142
142
87
78
57
16
3
16
581
1500 -1000 500 0 500

Diferencia en Balance (RDSMM)



Cartera del Sector Construccidn por institucion

ACOPROVI

Cartera de Construccidn por Institucion
Como % del total de cada cartera, Bancos Multiples, agosto 2016

agosto 2016 : . .,
BDI 1s3g, ¥ Lainstitucion con un mayor peso de
BANRESERVAS 16.11% . 2
BANCAMERICA 15 74% la cartera de Construccion sobre su
BLH 12.99%
BELLBANK 12.49% cartera total corresponde al BDI
VIMENCA 11.69% :

0

BANESCO 11.04% (18%), seguido de Banreservas con
PROMERICA 9.21%
BHD LEON 6.57% el 16%.
SANTA CRUZ 4.13%
CARIBE 3.50% v Qi hi L ,
PROGRESO 5 059% Si bien grandes instituciones como BHD Leon y
SCOTIABANK 2.59% : :
POPULAR 2 14% Popular, no tienen un porcentaje alto de su cartera
R 0.37% dedicado a Construccion, es debido a que tienen
CITIBANK

una alta participacion en otros tipos de créditos.

Fuente: Superintendencia de Bancos (SIB)



v' La disminucién en

Indicadores de Créedito del Sector Construccion

la tasa de
morosidad del sector ha sido
significativa desde mediados del afo
2014, ubicandose en agosto 2016 en
2.8%. Dicho comportamiento puede
explicarse por la disminucion desde la
misma fecha en las tasas de interés
activas promedio, que se ubican en
agosto en 11.1%. Impulsado por el
sector publico, con la liberacion de
encaje, para financiar préstamos
interinos a constructores a una tasa
del 6%.

Adicionalmente el balance promedio
de la cartera del sector ha aumentado
significativamente en el mes de
agosto, reflejando quizas el inicio de
Importantes proyectos en la segunda
mitad del aio.

Fuente: Superintendencia de Bancos (SIB)

A5

ACOPROVI

Balance Promedio y Tasa activa promedio Vs. Tasa de morosidad
(excluyendo Banreservas)

Balance Promedio (RD$)

Tasa de Interés Promedio

5M

-
w
2
X

—_ - —_
= N N
(@)} o (@)}
X X X

T~ T Y v T T T T T OT O OYTY YT OTI OTST O OT O YTYToOToOTIOToOT v«

-6.0%

-4.0%

-8.0%

Tasa de Morosidad

-2.0%



Cartera de Vivienda por caracteristicas

ACOPROVI

La cartera Inmobiliaria se concentra en moneda nacional en casi el 90%, siendo ademas los
principales tenedores las personas asalariadas, concentrando mas del 50% del total balance de esta
cartera de créedito.

160K

140K

120K

100K

80K

60K

40K

20K

Cartera por tipo de moneda
RD$ - % del total (excluyendo Banreservas)

M Moneda Extranjera
Moneda Nacional

125,543
89.83%

mar-13 sep-13 mar-14 sep-14 mar-15 sep-15 mar-16

Fuente: Superintendencia de Bancos (SIB)
o

Cartera por tipo de cliente
% del total balance (excluyendo Banreservas)

dic-15 ago-16

B Asalariado



Cartera del Sector Vivienda por institucion

ACOPROVI
Cartera de Vivienda por Institucion
Como % del total de la cartera, Bancos Multiples, agosto 2016

agosto 2016
BLH 39.85% :
o o Resulta  evidente que las
SCOTIABANK 24.55% instituciones  financieras ~ mas
VIMENCA 23.52%
BANCAMERICA 22.21% grandes no tienen una alta
POPULAR 20.66%
BANRESERVAS 2047% concentracion  en  préstamos
BANESCO 20.06%
BELLBANK 19.83% hipotecarios, pues manejan otras
PROGRESO 18.61%
LAFISE 18.08% lineas de negocios, las cuales
BHD LEON 14.20%
SANTA CRUZ 12.28% abarcan otra parte de su cartera de
CARIBE 8.31%
PROMERICA 6.42% créditos.
CITIBANK 2.08%
ACTIVO

Fuente: Superintendencia de Bancos (SIB)



Cartera de Vivienda por caracteristicas
AGOPROVI
La mayor concentracion de la cartera Inmobiliaria se encuentra en Distrito Nacional, con el 57% del
total balance de la misma para el mes de agosto 2016. Desde el punto de vista del tipo de facilidad,
casi el 80% es destinado a la adquisicion de viviendas.

Cartera por tipo de facilidad
% del total balance

270/0 280/0

Distribucion por provincia. Agosto 2016
% del total balance

Puerto Plata
Montecristi 0. 89%
¢ 0.06% Valverd
0 379 ]
antiago Rodrigue
0.03%

La Vega
1.54%

nchez Ramirez
0 28%

Hato Mayo
0.11% El Seibo

La Altagracia

dic-12 dic-13 dic-14 dic-15 ago-16

M Resto
B Adquisicion de Vivienda

Fuente: Superintendencia de Bancos (SIB)




Cartera de Vivienda por caracteristicas

ACOPROVI

v’ La tasa de crecimiento de la cartera inmobiliaria resulta superior para clientes femeninos que
para los masculinos, con una variacion positiva del 11% a agosto 2016 si se compara con el
mismo mes del 2015. Sin embargo, el crecimiento absoluto de la cartera es superior para los
hombres, gue ademas mantienen un balance promedio superior en casi RD$300 mil.

v' La participacion de la mujer en el sistema financiero ha crecido en los ultimos afios, sobretodo en
la cartera de préstamos personales (consumo e hipotecario). Para el cierre 2015, por cada 100
mujeres laborando existen 44 préstamos, comparado con 32 para los hombres.

Cartera Inmobiliaria por Género
Agol16-Agol5

06M

Femenino 1.38%

Masculino .56% 2.36M

] ] [ ] ] ] ] ] ] ]
8% 10% 12% 14% 0K 1K 2K 3K 0K 500K 1000K 1500K 2000K 2500K
Var. % Var. Abs. Balance Promedio (RD$)

Fuente: Superintendencia de Bancos (SIB)




Indicadores de Crédito del Sector Vivienda

La disminucion en la tasa de morosidad
de la cartera inmobiliaria ha sido
significativa desde el afo 2012,
ubicandose a agosto 2016 en 1.6%,
comportamiento probablemente
explicado por la disminucion desde la
misma fecha en las tasas de interés
activas promedio, que se ubican a la
misma fecha en 11.7%.

Esto ha sido impulsado por el sector
publico, en especial por el Banco
Central en su decision de permitir el
uso de RD$10 mil millones de encaje
en marzo de 2015 para financiar
préstamos hipotecarios a una tasa
preferencial de 8%.

Fuente: Superintendencia de Bancos (SIB)

Balance Promedio y Tasa activa promedio Vs.
Tasa de morosidad
(excluyendo Banreservas)

ACOPROVI

Balance Promedio (RD$)

Tasa de Interés Promedio (%)

2000K~

1800K

1600K

1,792,386

Tasa de Morosidad (%)



Cartera hipotecaria comparada

ACOPROVI

Panama y Chile lideran la regién, gracias a los subsidios otorgados por el Estado

Deuda Hipotecaria % PIB, 2014 Créditos Hipotecarios / (000 Habs.), 2014
30,00% -
25,00% - 24,71% 80,0 - 75,6
70,0 -
20,00% - 18,55% 60,0
50,0 -
15,00% 7 41’4
40,0
10,00% 30,0 -
19,2
20,0
5,00% -
10,0 l 6,7
0,00% - 0,0 - |
Panama Chile Colombia Replblica Chile Panama* Colombia Republica
Dominicana Dominicana

Fuente: Superintendencia de Bancos (SIB) y DANE




Vivienda y Construccion
Analisis socio-econOmico



11’
il 4

A

Construccion del sector privado por tipo de infraestructura

ACOPROVI

Segun los registros oficiales de construccion privada, excluyendo desarrollo gubernamentales, para
el afo 2015, el 74% de la inversion del sector en construccion fue dirigida a vivienda.

. Inversion A Unidades Tama_ﬁo C?St?
Sector Tipo Final Area (M2) por unidad | Unitario | Valor x M2
(RD$ MM) (Q) (M2) (RDS$)
Alojamiento y Hotel y afines 122,090,800 5.641 4 1,410 30,522 700 21,643
Turismo Villa Turistica 792,759,058 100,390 42 2,390 18,875,216 7,897
Comercial Almacén 260,646,903 13,962 B 2327 43,441,151 18,668
Banco 22812408 1,488 2 744 11,406,204 15,328
Comercio y Centro comercial 1,530,713,191 126,943 37 3.431 41,370,627 12,058
Almacenamiento ggiacion de Combustible 32,854,157 1,781 4 445 8,213,539 18,450
Modificaciones y Disefios 941,133,770 107 379 25 4,295 37,645,351 8,765
Academia deportiva 246,745 067 12,211 2 6105 123,372,534 20,207
g:z:e:ii‘én Area recreativa 5,536,493 433 1 433 5,536,493 12,780
Sala de Eventos 24.218,220 1,064 1 1,064 24,218,220 22,766
Educacion Escuela y colegio 138,791,335 6,869 3 2,290 46,263 778 20,205
Industrial Industria 873,926,210 66,555 16 4,160 54,620,388 13,131
Construccién Religiosa 131,013,090 10,429 4 2,607 32,753,272 12,562
e Edificio institucional 666,420 605 34,487 48 718 13,883,763 19,324
Salud Hospital o Clinica 158,181,334 3,206 4 802 39,545 333 49,333
Servicios Oficina 588,252 543 41,864 16 2617 36,765,784 14,051
Transporte Estacionamiento 62,942 400 5076 1 5.076 62,942 400 12,400

Fuente: Oficina Nacional de Estadisticas (ONE). 2015
s



Distribucion provincial de la inversion privada

ACOPROVI

La inversion muestra una fuerte concentracion en zonas urbanas. Esto puede ser un reflejo de un
alto nivel de informalidad en las construcciones de menor escala.

PUERTO PLATA

y 0 \
. MONTE CRISTI ) b s
~ VALVERDE S
N 0.00% \
ARIA TRINIDAD SANCHEZ
\ . ) 029% |
I \
o .03% |
& SANTIAGO \L \ P
\-\ ~— SAMANA
% 0.58%

0.52% MONSENOR NOUEL

SAN JUAN .00% HATO MAYO! g/ \
0.95% 0.00% 7 .

LA ALTAGRACIA |

)\ 4 5.48Y%
\ N PEDRO DE MACO| 48%
' 0.65%
\ i . l S
A \
/ \') e
4 ARAHONA | |
L 0.00%
PEDERNALE
| 0.00%
. /

Fuente: Oficina Nacional de Estadisticas (ONE). 2015




Tenencia de Vivienda
Tenencia de Vivienda ACOPROVI

(% Hogares con Viviendas Propias)

v' Segun el censo del 2010 un
porcentaje  significativo  de
viviendas eran “Propias”.  Sin
embargo, en los estratos mas
bajos alrededor del 20% de los
hogares vive en viviendas
prestadas.

v’ Existe una oportunidad

Tenencia de Vivienda potencial para ofrecer viviendas

Srupe S0clo Alquilada s otro Propia a aquellos hogares que se
Muy bajo 27.58% 24 .43% 0.94% 47.06% encuentran hospedados en
Bajo 31.03% 12.87% 0.46% 55.64%
Medio bajo 29.90% 8.93% 0.36% 60.81% VlVlendaS alqu”adas y prestadas
Medio 36.74% 7.23% 0.31% 55.72%
Medio alto 35.98% 4.48% 0.23% 59.30%

Fuente: Oficina Nacional de Estadisticas (ONE). 2015
s



Caracteristicas de las viviendas

Género Jefe del Hogar Género Jefe del Hogar ACOPROVI
Eea‘laa‘ﬁ?:z:"gg Detalle Hombre Mujer frz';fggi’“i“ dela  petalle Hombre Mujer v En relacion al tipO de material
R . T i PE Condiciones de la Excelente 3.80% 3.93% ; | iviend
Paredes  Carnun, paywoodo 0350, % B de pare,des y pIsos, las viviendas
e A AT — 23.09% 01 77% del pais son bastante solidas,
St arn i P i predominando el concreto. El
o e o Muy buena 62 56% 67.16% zinc predomina, por un margen
Tejamanil 0.13% 0.06% T o o pequ_e_no, como material usado
Yagua 0.06% 0.03% buena en viviendas rurales y urbanas
Zinc 3.06% 191% ngﬂnameﬂfe 1.85% 0.88% marg inadas.
Material de Cemento 65.45% 62.51%
Sy Cerémica N49%  2B30% ek B4 1% v Sin embargo los niveles de
i 2.19% 3.21% ili 1
Granito e i i vulnerabilidad para un pais
Madera oAz 0.2% como el nuestro son todavia
i il 021%  Condiciones de las Adecuadas 89.88% 93.39% elevados: mas del 55% de las
: 5 o d xteri .. . .
Mooy i ] o o viviendas tienen techo de Zinc,
SITTRAY oee o Fvis L i menos del 25% tiene piso de
Tierra 3.48% 1.71% , . I 0 .
: ) _ Condiciones del  Adecuado 96.26% 98.18% ceramica y aprox. el 15% tiene
?eact:::al del Asbesto cemento 0.36% 0.49% piso de la vivienda paredes de madera Ex|sten un
ol s s el inte e 8% gran trabajo por hacer en
Concreto 39.86% 44 25% . d . d I
Sin informacidn 0.24% 0.09% Condiciones del  Adecuado 99.33% 99.77% materla, _e mejora_ . € las
- ) ,, techodela caracteristicas de las viviendas.
agua 0.16% 0.03% vivienda
Zine 59 11% 55 04% Deficiente 0.67% 0.23%

Fuente: Oficina Nacional de Estadisticas (ONE). ENHOGAR 2013
[



Distribucion funcional del Gasto Publico

ACOPROVI
Subfuncién Apicacionss  Gastos  Gastos de Para el afo 2015, del gasto
i total devengado por el
Planificacion, gestion y supervision de la educacion 5.35% 18.98% gObiel’nO, la construccidon de
Lrensporte porcarter ;zij ";fff viviendas sociales tuvo una
ia eléctri .84% T3% . . ./

R | participacion de 3.30% del
Transferencias a instituciones piblicas incluidos los gobiernos locales 2.44% T.75% | d d ital
Transporte por ferrocarril 0.33% T.57% tOta e gaStOS e Ca_pl al,
Abastecimiento de agua potable 0.84% T.01% mler_]t_ras _q,ue el porcentaje de
Educacion basica 0 45% 489% participacion dentro de los
Servicios de la salud publica y prevencion de la salud 0.59% 4 70% gaStOS corrientes fue de apenas
Gestion administrativa, financiera, fiscal, econémica y planificacion 4 93% 3.98% 0.05%.
fhme S0k it Si bien la inversion en vivienda
Riego 004 2 10 del sector publico se encuentra
E:“““f‘_‘“ _’"?"_'*‘1 323; :2;’: dentro de los 10 principales

ucacion inicia 33% 92% . A

Asistencia social 0.00% 513% 1.33% SeStII:]OS del gafto puzllcoit_las

recnas en materia educativa
Agropecuaria 1.79% 1.23% i !
Planificacion, gestion y supervision de la salud 9.55% 1.05% energlay transporte, hace poco
Servicios de sequridad interior 1.98% 0.70% prObabIe que este sector pueda
Organos electorales y promocion de la participacion ciudadana 1.41% 0.52% tomar el |Idera2g0 de esta
Defensa militar 3.12% 0.48% inversion.

Fuente: Direccion General de Presupuesto (DIGEPRES). 2015
s



Gastos corrientes

Gastos de capital

Gasto publico en Vivienda Social

: Vivienda
Subtitulo Subgrupo socil
Contratacion de Bienes y Servicios 4.7
e Contribuciones sociales 37
consumo
Sueldos y salarios 292
Transferencias a empresas privadas 18
Transferencias . e
; Transferencias a empresas publicas no
corrientes fi : b : 0.0
otorgadas nancieras (no subvenciones)
Transferencias al gobierno general 178.7
Edificaciones no residenciales 11.5
Equipo de transporte 0.0
Activos fijos
(formacion bruta Mobiliario y equipo 0.4
de capital fijo)
Otra maquinaria y equipo 0.0
Otras estructuras 614.0
Supervision e inspeccion de obras en
: ; 43
edificaciones
Materiales, suministro y servicios no personales 778
aplicados a construcciones por administracion .
Construcciones y, jnformado - 3173
en proceso
Remuneraciones aplicadas a construcciones por 76
administracion .

) Transferencias de capital a empresas publicas no
Transferencias  fnancieras (no subvenciones) 4193
de capital
otorgadas Transferencias de capital al gobierno general 7.0

ACOPROVI

Dentro de la partida del gasto del afio 2015
destinada a la construccion de viviendas sociales,
se puede observar que evidentemente el
gobierno destina la mayor parte (RD$1,300
millones aproximadamente) en la construccion

de edificaciones residenciales de tipo social.

Fuente: Direccion General de Presuguesto SDIGEPRES{ 2015



Construccion de Viviendas

Conclusiones de los aspectos
econdmicos, financierosy social



El sector construccion ha liderado el crecimiento econdémico en los ultimos afios. Las brechas
existentes en infraestructura y otros temas de déficit publico limitan la capacidad del Gobierno deACOPROVI
invertir en vivienda.

La construccion en viviendas es el destino mas importante de inversion privada.

Actualmente existe una coyuntura favorable para la expansion del sector debido a la disminucién

del precio de algunos materiales.

La dindmica laboral muestra la necesidad de incentivar la vivienda de bajo costo para seguir
incentivando el crecimiento del sector.

Siendo la calidad de la vivienda un elemento importante de la calidad de vida de las personas, los
programas disefiados para mejorar la calidad de la vivienda, seran determinante para que el

impacto del sector vaya mas alla del crecimiento y se perciba en pobreza y calidad de vida.

Las alianzas publico-privadas seran fundamentales de cara a futuro, asi como el incentivo de

sectores conexos a la construccion para reducir el impacto sobre la demanda de divisas.



ACOPROVI

Las principales variables macro que afectan al sector presentan un comportamiento
satisfactorio.

Sin embargo, esto no se ha reflejado en una mayor tasa de construccion de vivienda (Tenemos
un déficit habitacional de mas de 910,000 viviendas (segun el estudio de oferta y demanda
realizado por ACOPROVI en el 2013)

Se ha visto un mayor dinamismo en el sector de financiacion de vivienda, pero estimamos que
su potencial es mucho mas alto.

La ley 189-11 (Ley para el Fomento del mercado hipotecario y Fideicomiso) poco a poco se esta
convirtiendo en la locomotora del sector vivienda. Cada vez mas tenemos proyectos de
viviendas de bajo costo y de proyectos comerciales bajo el esquema del fideicomiso (devolucion
ITBIS)

La Ciudad Juan Bosch, 25 mil viviendas, a través del Fideicomiso VBC RD es un buen ejemplo
de estado facilitador y empresario ejecutor

La liberacion de 10 mil millones de pesos dominicanos del Encaje Legal permitira préstamos a
tasa de 8%, por 20 afos



pectivas del sector vivienda
¢ Que hacer?



Formacion y composicion de hogares, 2008 -2013

ACOPROVI

Deéficit vivienda 910,000 segun estudio oferta y demanda de ACOPROVI del 2013.
Considerando solo al sector urbano, se estima una formacion anual de 44 mil hogares.

2,950,000 -

2,900,000

2,850,000 -
2,800,000 -
2,750,000 -
2,/00,000 -
2,650,000 -
2,600,000 -

2,550,000 -

2,500,000

Namero total de hogares, 2009-2013

2,631,875

2009

2010

Incremento anual promedio: 1.72%

Formacion anual promedio
de hogares : 65,911

1,895,520

2011

2012

2013

Promedio de Personas por Hogar, 2009-2013

370

365 -

3.60 -

3.55 -

o
=

(==

Y

4

3.67 Decremento anual promedio: 0.56%
3.63
Promedio de personas
I por hogar: 3.6
2009 2010 2011 2012 2013

Fuente: Banco Central de la Republica Dominicana - Encuesta Nacional de Fuerza de Trabajo (ENFT)




¢ Hacia donde avanzar?

Tenemos que seguir impulsando los instrumentos con los que cuenta el sector vivienda
(Créditos ITBIS, los esquemas Fiduciarios, etc.).

Tenemos que disefiar instrumentos que nos permitan vincular la poblacion informal con el
sector vivienda y el sector financiero.

Tenemos que crear mecanismos que nos permitan mejorar las condiciones financieras de
acceso a credito hipotecario; y,

Tenemos que lograr producir viviendas de menos de RD$ 1.2 millones, pues es el rango de
precios donde esta concentrada la demanda de vivienda.

A5

ACOPROVI



1.

¢ Que hacer?

Crear Mecanismos de Ahorro y Crédito para Poblacion Informal:

Fomentar la cultura de ahorros en los trabajadores informales a traves de la figura del
Fideicomiso para adquisicion de vivienda

En Colombia el Fondo Nacional de Ahorro — FNA tiene una experiencia importante
trabajando con informales a través de un programa que ha sido denominado Ahorro
Voluntario Contractual.

Hoy el FNA tiene mas 35 mil créditos otorgados a poblacion informal que suman una cartera
de créditos cercana a los USD$ 700 millones.

ACOPROVI
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¢ Que hacer?

2. Mejorar las condiciones financieras de acceso a crédito hipotecario:

« Tener una tasa de interés de crédito hipotecario asequible para la mayor parte de los
hogares, es la forma mas efectiva de incentivar la demanda por financiacion de vivienda.

» El instrumento mas eficiente con que ha contado la politica de vivienda de Colombia, en
su historia, ha sido el subsidio de tasa de interés. Desde su implementacion se han
financiado mas de 250 mil soluciones de vivienda.

* Su ejecucion es relativamente sencilla pues los hogares reciben el beneficio de manera
automatica una vez el crédito se ha desembolsado.

» El instrumento no sélo es eficiente en la medida en que mejora el flujo de caja del hogar,
sino que por la disminucion de la cuota de amortizacion a cargo del hogar permite la
entrada de familias que sin el beneficio no podrian ser sujetas del crédito por concepto de
la relacion cuota — ingresos (30%).



3.

¢Qué hacer? - Propuesta

Creacion del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores:
Propuesta para mejorar las condiciones financieras de acceso a crédito hipotecario

En la Republica Dominicana la Ley 87-01 define que el Seguro de Riesgos Laborales sera
financiado con una contribucion promedio del uno punto dos por ciento (1.2%) del salario
cotizable, a cargo exclusivo del empleador.

A la fecha por concepto de esta Ley se tienen acumulados méas de RD$ 20 mil millones, de
los cuales se estima estan subutilizados RD$ 12 mil millones. A su vez, se ha considerado
gue con una cotizacion del 0,7% de la némina seria suficiente para cubrir el seguro.

La propuesta consiste en utilizar estos recursos para constituir un Fondo de Apoyo a la

Vivienda para financiar puntos de tasa de interés en créditos que respalden la compra de
vivienda economica.

¢Como podria funcionar este fondo?

ACOPROVI
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¢ Que hacer?

El presupuesto:

Presupuesto Inicial RD $8.000 RD $8.000
Ingresos anuales (0,5% ndémina) RD $0 RD $1.700 | RD$1.700 | RD $1.700 | RD $1.700 | RD $6.800
Total RD $8.000 | RD $1.700 | RD $1.700 | RD $1.700 | RD $1.700 | RD $14.800

¢Qué vamos a financiary como?

Variable Primer rango Segundo rango Tercer rango
Valor de la vivienda RD $1.000.000 | RD $1.500.000 | RD $2.000.000
Tasa de Mercado 12% 12% 12%
Tasa Subsidiada 5% 4% 3%
Porcentaje de Interés del Fondo 41,67% 33,33% 25,00%
Porcentaje de intereses del hogar 58,33% 66,67% 75,00%
Porcentaje de viviendas subsidiadas 50% 30% 20%




¢ Que hacer?

Un ejemplo con un LTV de 60%

Variable Primer rango Segundo rango  Tercer rango
Valor de la vivienda RD $1.000.000 | RD $1.500.000 | RD $2.000.000
Valor del préstamo RD $600.000 RD $900.000 RD $1.200.000
Cuota de amortizacion RD $6.352 RD $9.528 RD $12.703
;aggfsec:gss Sggz:z; RD $3.980 RD $6.681 RD $9.857
Ingreso necesario del hogar RD $13.265 RD $22.270 RD $32.856
Disminucion Cuota -37,3% -29,9% -22,4%

» Con el subsidio de tasa de interés se disminuye considerablemente la cuota de
amortizacion del hogar beneficiario, permitiendo que familias del primer y
segundo quintil de ingresos puedan acceder a crédito hipotecario.



ACOPROVI

¢Cuantas viviendas se pudiera construir con este esquema?

De 60 a 70 mil
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¢ Qué hacer? - Propuesta

4. Que cada empleado pueda utilizar el 30% de sus Fondos de Pensiones para el
pago del inicial de su primera vivienda

El patrimonio total de la capitalizacion individual de los fondos de pensiones
dominicanos es de aproximadamente RD$314 mil millones a junio 30, 2016. Si
consideramos que en los proximos 2 afos 20 mil empleados cumplan con los
requisitos establecidos y que se apruebe utilizar el 30% de su dinero ahorrado en
las AFP’s para adquirir su primera vivienda, y que, a su vez, en promedio cada
empleado disponga de RD$ 80,000, estarian disponibles RD$ 1,600 millones de
pesos de los acumulados en las AFP’s lo que representa menos del 0.51% del total
de estos fondos.



Articulacion Ahorro, Credito, Subsidio ITBIS, ==
F. Pensiones y Bono Tierra:

[N
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Hay que lograr articular los recursos de subsidio con los recursos del crédito y el ahorro de las familias

ono F. Pensiones
ITBIS Tierra individual Ahorro Credito

Para una vivienda de precio de mercado RD$ 1,200,000.00 el crédito a tomar seria RD$ 780,000.00
con las tasas actuales (12%) las cuotas serian de RD$9,400.00 si el Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores subsidia 40%, la cuota serian de RD$ 5,640.00 (muy parecida a CJB)




(JQué hace r’) ACOPROVI

 Nos falta agilizar el tiempo de obtencion licencia Construccion, proponemaos
GESTORIA URBANA, parecida a la Curaduria Urbana de Colombia

» Crear un Plan Estratégico para convertir RD como un paraiso para Jubilados

« Fomentar la capacitacion de los trabajadores a través de la Creacion del Centro de
Capacitacion de la Industria de la Construccion (CCIC)

« Fomentar la libre de competencia en todo el mercado de la construccion. Empiece a
funcionar ProCompetencia

» Crear una Politica Nacional de Vivienda que incluya una ley de vivienda y una
Ministerio para la Vivienda. ProVivienda

» Fortalecer la institucionalidad en la Jurisdiccion inmobiliaria
» Modificar la legislacion de alquileres

* Incentivar el uso de la figura del fideicomiso para la promocion y construccion de
proyectos inmobiliarios
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¢ Que hacer?

Modificar Codigo Laboral
Politicas Nacionales para “Exportar Vivienda”
Plan de Ordenamiento Territorial de todo el pais (Ley)

Crear mas estadisticas para la vivienda. Indicadores de Edificaciones
Comercializables en Gran Santo Domingo, IPV con la ONE

Utilizar la figura del Leasing Habitacional
Utilizar el “Alquiler Social”
Apoyar a la Industria Nacional de materiales de Construccion

Transformar el mal llamado Fondo de Pensiones de los Trabajadores de la
Construccion en una AFP

Incentivar la creacion de sistemas constructivos innovadores y eficientes



¢Como vemos el clima de negocio de la
promocion y construccion de viviendas?

Con un excelente horizonte
Cada afio tenemos mas peso especifico en el PIB

El sector financiero, comercial e Industrial son nuestros aliados
Incondicionales

Mas proyectos inmobiliarios con Fideicomiso

El estado esta empezando a ver a la vivienda como la gran
iImpulsadora de la economia

2016: afno del fomento a la vivienda
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ACOPROVI

MUCHAS GRACIAS



