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Republica Dominicana
Principales Indicadore:



Crecimiento econOmico e Ingreso per capita

ACOPROVI

Producto Interno Bruto Real
Tasa de crecimiento (%)

8.30% 9 Resulta  evidente el
crecimiento sostenido que
ha venido experimentadola
Republica Dominicana
desde el ano 2012 a una
tasa promedio del 5%
cerrando 2015 en 7%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 interanual Se espera que
, o para el presente afo
ngreso Nacionel Per Capiia alcanceuna tasa cercanaal

En US$
plenoempleode 5%

9 Almedirel nivelde ingresos
de la poblacién, nos
encontramos con  un
crecimiento en 2015 del
30%respectoal 2010




Distribucion poblacional y Pobreza

ACOPROVI
Distribucion poblacional por estratos soceconomicos. Censo 2010

Medio alto Alto

16.94%
1,596,171

Porcentaje de hogares pobres por Provincia. Censo 2010

9 La estructura poblacional de
Republica Dominicana, se
encuentra concentrada en un
74% en la clase Media (Media
baja,Mediay Mediaalta).

. —Samanag -
48.94%

9 Lasprovinciascon un porcentaje
\ laamgada ) mayoral 70%de hogarespobres

San Pedro de Macolls | 51.78%

,,_,_47‘55%,“‘_,%?}42%%“3 / son Elias Pifas, Pedernales,

_e;;yia___ 2774% Bahoruco Independencia,
e Monte Platay ElSeibo

Fuente:Oficina Nacional de Estadistica (ONE) y Ministerio de Economia, Planificacion y DelsdRy) (




Evolucion de los Ingresos

ACOPROVI
Salario Promedio Mensual (US$)
7.98% . . -, .
400 «5 9 Elsalario por trabajador estodaviabajo en
- la RepublicaDominicanacon un promedio

de USF395mensuales Sibienenlosultimos
300 764 afios se ha observado un crecimiento
- moderado,comparadocon 15 afosantes, el
incremento ha sido bajo (8% paraformalesy
3.6%parainformales)

200

150

2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 9 Labrechaentre formalese informalesesmas
W Formal - Hinformal de 40% sin embargo esta brecha esta
influenciadapor la composicion Enel sector
formal el peso de los profesionaleses casi

Salario Promedio Mensual (US$) Distribucién de los Empleados

Grand

Grupo Ocupacional Total Informal Formal Grupo Ocupacional Formal Informal 220/0’ Comparado Con menos del 2% en e|

Frofestonales STLT AT BTRO profesionales 2078%  148% sector informal. Al comparar grupos con

Técnicos 3323 3275 3393 ocupaciones similares, la brecha oscila
Técnicos 32.79% 41.89%

No Calificados 2307 2287 2337 alrededorde 3%

Grand Total 3321 2784 3945 No Calificados 45.43% 96.63%

Fuente:Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)



Cambios en la Estructura Salarial

Salarios y su Crecimiento
-Crec. Respecto 2000 -

N
o
o

No Calificados
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Profesionales
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Técnicos
N W
(4] o
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N
o
o

Formal

17.24%

0,
I~ 16%9/0

N

Informal

Fuente:Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)

14.75%
»

ihd 1230 \/ U l\/v%
-12.30%

12.89%

9

9

ACOPROVI

Esimportante observarque el salario que
mas se ha incrementado en los ultimos
anos es el de los trabajadores no
calificados y técnicos Los salarios de
profesionalesse encuentramasde un 12%
por debajode 15 afiosatras

Este comportamiento es un reflejo de la
“nueva demanda” de la economia Esto
llama al desarrollo de soluciones que
llenen las necesidadesde estratos mas
bajosde la poblacion

Es decir, los trabajadores con ingresos
alrededorde U400 dolaresmensualesno
solamentesonlos de mayorpeso,sinoque
estan aumentando su importancia dentro
delasociedad



Niveles de equidad en relacidon a ingresos

Indice de Desigualdad de Ingresdasifi*

2013

Pais

Estados Unidos
Uruguay
Argentina

El Salvador

Ecuador
Bolivia
Costa Rica
Chile

Brazil
Colombia

Honduras

*Un indice deGinide cero (0) representa equidad perfecta,
mientras que un indice de 100 indica inequidad perfecta.

Fuente:Banco Mundial

ACOPROVI

Evolucion del indice d&ini

Panama

2418
& 41.1

2004 [§i 40.6

Lo anterior se ha reflejado en una mejora en los indicesde
desigualdad Para el aflo 2013 Republica Dominicana ha
demostradotener nivelesde equidadde ingresossuperioresa
algunospaisesde la region,aunquedefinitivamenteinferior al
compararcon EEUU,, UruguayArgentinay ElSalvadar
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Crecimiento sectorial E

Cuandose evaluala tasade crecimientopor actividadeconomicayesultaclaro que el sector conA¢orrov
mayor dinamismo desdeel 2013 ha sido Construccion seguidodel auge que tuvo Mineria ese
afiopor la participacionde Barrick

11’
il 4

Sector Econdmico 2012 2013 2014 2015
S s e s
Administracion Publica y Defensa; Seguridad Social 2.74% 1.84% 4.78% 5.00%
Comercio 2.45% -0.13% 4.69% 7.46%
Comunicaciones 4.48% 1.60% 0.66% 4.77%
EESL e e
Energia y Agua 7.33% 2.11% 4.63% 5.77%
Ensefianza 2.35% 4.11% 7.38% 8.71%
Explotacién de Minas y Canteras 12.37% S  22.27%  -10.01%
Ganaderia, Silvicultura y Pesca -3.74% 3.18% 3.35% 3.10%
Hoteles, Bares y Restaurantes 4.30% 3.72% 7.43% 6.11%
Intermediacién Financiera 'y Seguros 9.50% 5.87% 9.79% 9.60%
Manufactura Local -0.28% 3.11% 4.94% 5.29%
Manufactura Zonas Francas 2.95% 3.14% 5.27% 5.42%
Salud 6.32% 4.96% 7.33% 6.19%
Servicios de Mercado 6.55% 4.94% 4.05% 4.35%
Subsector Agricola 6.25% 1.45% 2.97% 0.49%
Transporte y Almacenamiento 4.85% 3.27% 5.96% 6.24%

Fuente:Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)




Participacion sectorial en el crecimiento del PIB

Categoria 2012 2013 2014 2015
Comercio 0.25% -0.01% 0.45% 0.70%
Transporte y Almacenamiento 044% 029% 051% 0.52%
Hoteles, Bares y Restaurantes 031% 027% 054% 0.45%
Financiero 0.38% 0.25% 0.41% 0.40%
Ensefianza No de Mercado 0.04% 0.10% 0.27%

0.37%

Otras Actividades de Servicios de

0.51%  0.39%
Mercado ° °
Otras Manufacturas 0.05% -0.01%
Industrias de Alimentos -0.04% 0.23%
Sector Publico 0.11% 0.08%

Fuente:Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)

0.32%

0.27%

0.20%

0.21%

0.34%

0.33%

0.28%

0.23%
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ACOPROVI

Claramentda actividadConstrucciéres uno de los elementosque mayor incidenciahatenido en el
PIB dominicano De hecho si se toma en cuenta construcciony actividades inmobiliarias y de
alguiler,ambasen 2015explicaron2.4%del 7%del crecimienta

Laeconomiacrecioun 7.0%enel 2015

Categoria

. | Manufactura Zonas Francas

Salud de Mercado

Energia y Agua

Ganaderia, Silvicultura 'y Pesca
Comunicaciones

Bebidas y Productos de Tabaco

Salud No de Mercado

Ensefianza de Mercado
Subsector Agricola
Refinacion de Petrdleo y Quimicos

Explotacion de Minas y Canteras

2012
0.10%

0.13%

0.17%

-0.08%

0.07%

-0.01%

0.05%

0.05%

0.23%

-0.03%

0.10%

2013
0.11%

0.08%
0.06%
0.06%
0.02%
0.02%
0.07%
0.04%
0.05%

0.12%

1.30%

2014
0.19%

0.15%

0.12%

0.06%

0.01%

0.04%

0.06%

0.03%

0.10%

0.05%

0.40%

2015
0.19%

0.15%

0.14%

0.06%

0.06%

0.04%

0.04%

0.02%

0.02%

-0.06%

-0.20%
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Tasa de ahorro y Tasa de inversion AZn

Tasa de inversion nominal y Tasa de ahorro nominal _ S ACOPROVI
Republica Dominicana 9 Latasade inversionprivadase

(Como % del PIB) ha incrementadoen los ultimos

anos, al igual que el ahorro

4% privado Hoy en dia el ahorro

privado puede financiar la

20.88% inversion privada, pero debido

20% al bajo nivel de ahorro publico,

este ahorro sirve también de

fuente de financiamiento
publica

22%

Privado

18% 18.14%

16%

6%

9 El sector publico debe hoy en
dia financiar no solamente su

2% \ inversion, sino parte de sus
0% gastoscorrientes Estasituacion
\/¥/-1-26% presionalas tasasde interés y

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 con e”OS |a CapaCIdad de
generar inversion privada a
futuro.

4% 3.42%

Publico

-2%

H Tasa de Ahorro M Tasa de Inversion

Fuente:Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)




Participacion de la Construccion en el PIB 45
Vs. Ingreso per capita en ALC =

ACOPROVI
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Cuandonoscomparamosconel resto de Américalatinay el Caribe yemosque sibienhemosavanzadaeningreso
per-capita, todaviaes bajo (aunquesuperioral promediode CA) Sinembargo,tomando en cuentael nivel de
ingresosgl sectorconstrucciéntiene un pesorelativamentealto en la economiag aligualque otraseconomiagsie

alto crecimienta

16% -

14%-

12%-

10%-

8% -

Construccion (% PIB)

6% -

4%

2% -

Ano 2014
O

Panama

Saint Kitts y Nevis
Bahamas

O

Ecuador

O O

Guyana Repiblica Dominicana

O Antigua y Barbuda

Colombia O O
: i Uruguay
El Caribe ( @Mexnco

Peru

O O O Chile

2 América Latina Trinidad y Tabago
Jamaica O O Brasil . ¢
Honduras Santa Lucia (psta Rica
Argentina
Guatemala O
O (O Eisavador  pominica Barbados

(O Belice

Fuente:Comision Economica para Ameérica Latina y El Caribe (CEPALF))

oK 4K 6K 8K 10K 12K 14K 16K 18K 20K 22K
IB per Capita (US$)
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Cuentas Fiscales =
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ACOPROVI

Resultado del Gobierno

- % del PIB -
9 A pesar de las reformas
Alcance Cuenta Sub-Cuenta l(:]agtrzgsg:aNo 2012 2013 2014 2015 tl’ibutariaS, IaS CuentaS fISCa|eS
Gobierno Ingresos Totales Ingrgsos Tributarios 0.33 0.61 0.81 0.96 .
Central Corrientes no permlten un mayor
Ingresos Tributarios 13.07 13.83 14.06 13.65 incremento de |a inverSién
g‘g;ﬁ;‘l’s De Ingresos de Capital 0.00 0.00 0.11 0.00 pl:lb”C& Los gastos de capital
Gastos Totales  Gastos Corrientes Gastos De Consumo -5.56 -5.65 6.17 -6.66 estén muy por debajO de 5% del
Intereses -2.36 -2.31 -2.51 -2.65 PI B
ggﬁﬁaﬁ:tos 002 001  -001  -0.04
Transferencias 568 6.00 6.11 488 9 C|al’amente el I’O| del SeCtOF
Corrientes ' ' ’ ’ , . .,
Gastos de Capital g‘l\;:;:” Real 489 293 204 221 ]E)Uunbcligl’(:]eel’]r':a:a ng?guccfengﬁﬁ’
Otros Gastos Capital -0.02 -0.13 -0.08 -0.06 |mpU|Sad0e| SeCtOt’
gf;its;fre”das De 146 087 095  -1.19
Residual Residual Residual -0.29 -0.03 0.04 0.04 9 Resultaclaveuna posiblealianza
ggls\lt; gglsrllce Resto del gglsrllce Resto del gglsrllce Resto del 095 0.7 0.37 0.35 pl'Jb|ICO-prlvada, para impUISar
Grand Total 713 422 323 338 la inversionen infraestructura

Fuente:Comision Economica para Ameérica Latina y El Caribe (CEPAL)
L



Sector Construccion
Descripcion del sectol
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¢, Qué entendemos consector construcciéh

“La actividad comprende la construccion de edificaciones
residencialesy no residencialesobrasde ingenieriacivil, asicomo
los serviciosespecializadode apoyoa la construccion Dentrode la

actividad se contabiliza tanto las nuevas construccionescomo la

reparacion,adicion o alteracion de las obras existentes Elalquiler

de equiposde construccioncon operarioses clasificadodentro de

la actividadde Construcciorespecificamenteealizadacon estetipo

de maquinarias

Fuente:Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)




Crecimiento econdmico del sector

ACOPROVI
Desdeel 2013 el sector Construccidonha crecido de manera sostenida Con un aporte a la
economiaparael 2015de R¥296,658.3 millones,ha sidouno de los principalessectoresque ha
dinamizadcel crecimientoeconomicode la RepublicaDominicanayepresentandoel 9.7%del PIB

El PIB 201%ue de RD$3,068,138.millones

Tasa de crecimiento real del Sector Construccion

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
19.78%

20%

15% 14.50%

11.62%
10%

5%
1.79%

(D)0 e e OO . oo oo SO ... SR .......... ...

- 0
- 3.03%

Fuente:Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)
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Participacion del sector en el Valor Agregado  £=
ACOPROVI
El sector Construcciontiene una participacion dentro del valor agregado de la economia
dominicanadel 10.4%, siendouno de los mayoresaportesjunto conlos sectoresde Manufactura
Local(11.41%) y Comercia(9.75%).
Valor Agregado Republica Dominicana por sectores
A precios corrientes, 2015
1.93%
v, 3.31% B Comunicaciones
: “ .85% B Explotacién de Minas y Canteras
o e 0 B Ganaderia, Silvicultura 'y Pesca
10.41% 3.86% B Energiay Agua
0 B salud
4.70% B Subsector Agricola
B Manufactura Zonas Francas
B Intermediacion Financiera, Seguros y Actividades Conexas
92% B Administracion Publica y Defensa; Seguridad Social de Afiliacién Obligatoria y Otros Servicios

B Ensefanza

B Servicios de Mercado

B Hoteles, Bares y Restaurantes

B Transporte y Almacenamiento

B Actividades Inmobiliarias y de Alquiler
B comercio

B Construccion

B Manufactura Local

8.90% 8.26%

PIB= Valoagregadot Impuestos

Fuente:Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)
s



Insumos del Sector Construccion

Construccién
RD$34,025 MM
(12.28%)

Servicios de
transporte Articulos no

RD$18,050 MM refractarios
(6.51%) Otros
Minerales

Asfalto

Caucho, Plastico y RD$3,778
Vidrio
RD$17,479 MM

(6.31 %) Gas-oil
(Diesel)

Maquinarias y sus
partes y

accesorios ‘ Otras

RD$11,829 MM 4 Manufacturas
RD$10,209 MM

Hormingén, Cemento y Yeso
RD$53,945 MM
(19.47%)

Productos metalicos
RD$70,498 MM
(25.44%)

Fuente:Cuadro de Oferta y Utilizacién 2012. BCRD

1[I’
1]

inw

ACOPROVI

Lademandade insumosdel sector
construccion es muy diversa, lo
que ocasiona que tenga una
efecto “Spill Over’ sobre otros
sectores Si bien parte de su
demanda es en productos
importados, el impacto sobre el
comercio de estos productos, el
transporte,y la industrialocal que
produce dichos productos, es

tambiénimportante.



Inversion publica Vs. Inversion privada

ACOPROVI

Inversion publica y privada. Republica Dominicana
RD$ Miles
9 Histéricamenteresulta evidente el
mayor porcentaje invertido por el B e
sector privado en Construccioren
Republica Dominicana Para el
2015 el aporte privado equivaleal
84%del total invertido.

B rovlico

500K~
400K~

300K~

9 Nuevamente,se resalta el hecho 'f:f'
de concretar una alianza publico- 200k o
privada, con el objeto de impulsar __
lainversionen infraestructuras 100K~ §

i N & ]
o 7yl - b
o © I St
o <t ©
© © ©

o
R o0

0K

" 2004 ' 2005 ' 2006 | 2007 2008 ' 2009 = 2010 @ 2011 2012 | 2013 2014 @ 2015

Fuente:BCRD y Portal de Transparencia Fiscal del Ministerio de Hacienda
L



Distribucion de ingresos mensua?ed 5
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ACOPROVI

Al evaluarla distribuciondel salariototal pagadopor Construcciordel afio 2015 los mismosse concentranen el decil
masalto de ingresos(decil 10) en un 38% quienespercibenun salariopromediomensualde R[b47,579. Estoesun
reflejo de que el sectorpagamejoresremuneracionegjue el promedio de los sectores

Ingreso Laboral Mensual Promedio Comparado

Mineria

Financiero

Construccion

Adm Puby SS

Energia y Agua

Transporte y
Comunicaciones

Manufactura

Otros Servicios

Comercio

Hoteles, Bares y
Restaurantes

Agropecuario

Por Sector, US$, 2015

38.11%

397.3

276.8

220.7

o

Salarios US$

Fuente:Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)

50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600

40%

30%

20%

10%

0%

Distribucion de la Remuneracion Total

Pordeciles 2015

Construccion

Resto

B 30.95%




Creacion de empleo del sector

9 Al compararpor periodosla generacionde empleo
del sector Construcciéon,es notable el incremento
significativo del sector informal. El crecimiento
interanual 20122015 fue de 124,623 empleos,de
loscualesel 90%fue informal.

Distribucion de empleos Sector Construccion
Diferencia interanual. NUmero de empleos

120K+
100K 4

80K -

M Formal

Sl M Informal

118,239 112,161

40K 4

20K+

oK

-20K

2000-03  2004-07 200811  2012-15

Fuente:Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)

ACOPROVI

9 Elmayorsalariopromedio mensualse concentraen

el decil mas alto de ingresos (decil 10). Al
compararse con el resto de los sectores, el
comportamiento de la distribucion de ingresoses
bastantesimilar

Salario promedio mensual patecil

RD$, 2015

Decil Construccion Resto
2

3

4

5

6

7

8

9

10
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Distribucion de empleados del sector

ACOPROVI

Elempleo del sector Construccion(317 mil empleados)esta constituido en un 53% por personas
independientes(albanil, plomero, carpintero, etc.) contratadosen su mayoriaparala construccion

de edificiosy obrasde ingenieria
Empleados Sector Construccion

Ano 2015
Tamaiio de la Empresa
24 510 1119 2030 3150 »>5 o@
5 2 5 |
rEmp Empl. Empl. Empl. Empl. Empl. Empl. TR
Jeﬂug%r;jt:gsonamiemo de Acondicionamiento de edificios 23273 3808 10266 1,040 972 789 2537 42685
Construccion de Dl e e e e e e e e
-  edificios completos y deg 136209 7743 4168 9184 4368 16042 244,409
‘© partes de edificios; e e e
§ obras de ingenieria civil|
T
S
©  Preparacion del terreno Preparacion del terreno 94 54
Terminacion de edificios Terminacion de edificios 25783 3280 892 29,925
Total general 215751 43267 18009 5302 11,048 5157 18579 317,113

Fuente:Encuesta Nacional de Fuerza Trabajo del BCRD
s



Costos del Sector Construccion

ACOPROVI

2014 2015 2016

9 Los costos de la Construccidon son
medidos a través del indice de Costos
Directosde la Construccionde Viviendas
(ICDV),calculadopor la Oficina Nacional
de EstadisticagONE)y ACOPROVI

134
133
132
131

130
9 La evolucion reciente del mismo ha
demostradouna caidasignificativadesde
agosto 2014 con cierta volatilidad

129 |

5% 8§85 5 - durante 2016
0% I!H EE I-.l-l--?--.gl--?#-ﬁ-- 9 La tendencia del ICDVen el 2016 ha
3 § estado marcada particularmente por el

incrementoen precio de la albafiileria,el
cementoy loshormigones

-5%

Fuente:ACOPROVI
N



Sector Inmobiliario y
de Alquiler
Descripcion del sectol



. . e . A
¢, Qué entendemos como sector inmobiliario y de alquileE=

ACOPROVI

“Esta actividad comprendei) serviciosde alquiler de viviendasy ii) otros

serviciosinmobiliarios Losserviciosde alquiler de viviendascomprendenla

renta generadapor el alquiler de edificacionesresidencialesconsiderando
tanto el arrendamientoreal comoel imputado, siendoeste ultimo, el valordel

alquiler asignadopor concepto de arrendamientoa las viviendasocupadas
por supropietario.

Losotros serviciosinmobiliarios comprendenlos serviciosde compra,ventay
el alquiler de edificaciones no residenciales, asi como los servicios
Inmobiliarios relacionados a actividades de agentes y corredores
iInmobiliarios intermediacion en compra, venta y alquiler de propiedades
iInmobiliarias a cambio de una retribucidon o por contrato y serviciosde
tasacionde propiedadesnmobiliarias’

Fuente:Banco Central de la Republica Dominicana (BCRI
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Crecimiento econdmico del sector

A

ACOPROVI

A pesarde que el sectorinmobiliario contiene casiel 10% del Productointerno Bruto (PIB)y una
relacionestrechacon el sectorconstruccionno presentatasasde crecimientoparecidasa este De
hecho,el alto crecimientodel sectorconstruccionen 2015(casi20% apenasmpulsoel crecimiento
del sectora 4%

Tasa de crecimiento del PIB Real del Sector Inmobiliario y de Alquiler

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

5.58%

5.5%

5.0%

4.60%

4.5%
4.23%

4.0%

3.87%

3.45%

3.5%

3.29%

3.08%

3.0%

2.5%

Fuente:Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)




Participacion del sector en el Valor Agregado =.=

ACOPROVI

El sector Inmobiliario tiene una participacion dentro del valor agregado de la economia
dominicanadel 9.3% siendo uno de los cinco sectoresque mayor participaciontiene en el
crecimientoecondmicode RepublicdDominicana

1[I’
il 4

Valor Agregado Republica Dominicana. 2015
A Precios corrientes

Explotacién de Minasy Canteras

11.41% 1.93%

Energia y Agua
Comunicaciones

Ganaderia, Silvicultura y Pesca
Salud

10.41%

4.70% Manufactura Zonas Francas

Intermediacién Financiera, Seguros y Actividades Conexas
B SubsectorAgricola
B Ensefianza

B Administracién Publica y Defensa; Seguridad Social de Afiliacién Obligatoria y Otros Servicios

5.82% B Hoteles, Bares y Restaurantes

B Servicios de Mercado

B Transporte y Aimacenamiento

B Actividades Inmobiliarias y de Alquiler
8.90% 8.26% Il Comercio

l Construccién

) . B Manufactura Local
Fuente:Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)
s



Participacion dedectoren el Valor Agregado

Ahora bien, si la Viviendarepresentael 65% de la construcciony el 70% de las Actividades
Inmobiliariasy de Alquiler,entoncesla incidenciadel SectorViviendaen el Valor Agregadode la

economiaesde 13.3%
Valor Agregado Republica Dominicana. 2015
A Precios corrientes
11.41% 1.93% B Comunicaciones

B Explotacién de Minas y Canteras
B Ganaderia, Silvicultura 'y Pesca

3 86% B Energiay Agua
B salud
70% B Manufactura Zonas Francas

B Subsector Agricola
Bl Intermediacion Financiera, Seguros y Actividades Conexas
B Administracion Publica y Defensa; Seguridad Social de Afiliacién Obligatoria y Otros Servicios
4.92% B Ensefianza
B Hoteles, Bares y Restaurantes
B Servicios de Mercado
B Transporte y Almacenamiento
B Actividades Inmobiliarias y de Alquiler
9.27% B Comercio
B Construccion
B Manufactura Local

5.82%

8.90% 8.26%

Fuente:Banco Central de la Republica Dominicana (BCRD)
s



Construccion y Vivienda
Analisis financiero



Cartera del Sector Construccion y Vivienda

Cartera Sector Financiero
% participacion Vivienda y Construccion del total (excluyergBmreservag 9

Fuente:Superintendencia de Bancos (SIB)

ACOPROVI

Del total de Ila cartera de
préstamosdel Sector Financiero,
la cartera hipotecaria (vivienda)
mantiene una alta participacion
aproximadamentadel 23%
Laparticipacionde los préstamos
paraconstrucciénsobrela cartera
total, si bien esmenor a la de la
cartera hipotecaria, ha
aumentadodesdeinicios de afo,
consonanteconel crecimientodel
sector durante el primer

semestre



Cartera del Sector Construccién y Vivienda =

Cartera Sector Financiero ACOPROVI

% participacion Vivienda y Construccion del total (excluyerBmreservag

9 Ahora bien, si se evalla la
participacion de la cartera del

sector Construcciony Vivienda

en conjunto, la mismase ubica
alrededordel 28%.

9 Seobservaun aumento desde
inicios del 2016 influenciado
principalmente por el
crecimiento de la cartera de

I I I I construccion
= i

Fuente:Superintendencia de Bancos (SIB)



Cartera del Sector Construccion por caracteristicas

ACOPROVI

La cartera del sector Construcciénse concentraen monedanacionalen un 66% del total balance,siendo
ademaslos clientes corporativoslos que tienen mayor participaciondentro de la misma Esimportante
destacarsinembargo,que la carteraestamuy diversificadacon una participacionimportante de lasPYME

Cartera por tipo de moneda Cartera por tipo de cliente
RD$- % del total (excluyendd@anreservap % del total balance (excluyendBanreservap

Fuente:Superintendencia de Bancos (SIB)
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Cartera del Sector Construccion por institucion ;
Lacarteradel sectorse encuentraubicadacasien su totalidad en la BancaMultiple (84%del Acorrov

total). Paraagosto2016 BHDLeoOnha incrementadola carterade Construccioren RD52,769
millones,al compararseconel mismomesde 2015

Cartera por tipo de institucion Variacion absoluta por institucion (RD$MM)
% del total balance agosto 2016 (excluyenBanreservap Agosto 2016 Vs. Agosto 2015 (excluyerBlanreservap

Fuente:Superintendencia de Bancos (SIB)
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Cartera del Sector Construccion por institucion

ACOPROVI

Cartera de Construccion por Institucion
Como % del total de cada cartera, Bancos Mdltiples, agosto 2016

9 Lainstitucionconun mayorpesode
la carterade Construcciérsobresu
cartera total corresponde al BDI
(18%), seguidode Banreservagon
el 16%

9 Si bien grandesinstituciones como BHD Ledény
Popular,no tienen un porcentajealto de su cartera
dedicadoa Construccionges debido a que tienen

unaalta participacionen otros tipos de créditos

Fuente:Superintendencia de Bancos (SIB)



Indicadores de Crédito del Sector Construccion

ACOPROVI

9 La disminucidon en la tasa de
morosidad del sector ha sido
significativadesde mediadosdel afio
2014, ubicandoseen agosto 2016 en
2.8% Dicho comportamiento puede
explicarsepor la disminuciondesdela
misma fecha en las tasas de interés
activas promedio, que se ubican en
agosto en 11.1% Impulsado por el
sector publico, con la liberacion de
encaje, para financiar préstamos
Interinos a constructoresa una tasa
del 6%

Balance Promedio y Tasa activa promedio Vs. Tasa de morosidad
(excluyendoBanreservas

9 Adicionalmenteel balance promedio
de la carteradel sectorhaaumentado
significativamente en el mes de
agosto, reflejando quizasel inicio de
Importantes proyectosen la segunda
mitad del afo.

Fuente:Superintendencia de Bancos (SIB)



Cartera de Vivienda por caracteristicas

ACOPROVI
La cartera Inmobiliaria se concentra en moneda nacional en casi el 90% siendo ademaslos
principalestenedoreslas personasasalariadasgoncentrandomasdel 50%del total balancede esta
carterade credito.

Cartera por tipo de moneda Cartera por tipo de cliente
RD$- % del total (excluyendd@anreservap % del total balance (excluyendBanreservap

Fuente:Superintendencia de Bancos (SIB)
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Cartera del Sector Vivienda por institucion

ACOPROVI
Cartera de Vivienda por Institucion
Como % del total de la cartera, Bancos Multiples, agosto 2016

Resulta evidente que las
instituciones financieras mas
grandes no tienen wuna alta
concentracibn en  préstamos
hipotecarios, pues manejan otras
lineas de negocios, las cuales
abarcanotra parte de su carterade

créditos

Fuente:Superintendencia de Bancos (SIB)



Cartera de Vivienda por caracteristicas

ACOPROVI
Lamayor concentraciénde la carteralnmobiliariase encuentraen Distrito Nacional,con el 57%del
total balancede la mismaparael mesde agosto2016 Desdeel punto de vistadel tipo de facilidad,
casiel 80%esdestinadoa la adquisiciénde viviendas

Cartera por tipo de facilidad

Distribucion por provincia. Agosto 2016 % del total balance

% del total balance

Fuente:Superintendencia de Bancos (SIB)



Cartera de Vivienda por caracteristicas

ACOPROVI

9 Latasade crecimientode la carterainmobiliaria resulta superior para clientesfemeninosque
para los masculinos con una variacionpositivadel 11% a agosto 2016 si se comparacon el
mismo mes del 2015 Sinembargo,el crecimientoabsoluto de la cartera es superior para los
hombres,que ademasmantienenun balancepromediosuperioren casiR3300 mil.

9 Laparticipacionde la mujer en el sistemafinancieroha crecidoen los ultimos afios,sobretodoen
la carterade préstamospersonales(consumoe hipotecario) Parael cierre 2015 por cada100
mujereslaborandoexisten44 préstamos, comparadocon 32 paraloshombres

Cartera Inmobiliaria por Género
Agol6Agol5

Fuente:Superintendencia de Bancos (SIB)
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Indicadores de Crédito del Sector Vivienda

ACOPROVI

Ladisminuciénen la tasade morosidad Balance Promedio y Tasa activa promedio Vs.
de la cartera inmobiliaria ha sido Tasa de morosidad
significativa desde el afio 2012 (excluyendoBanreservay

ubicandosea agosto 2016 en 1.6%
comportamiento probablemente
explicadopor la disminuciondesdela
misma fecha en las tasas de interés
activas promedio, que se ubican a la
mismafechaen11.7%

Esto ha sido impulsado por el sector
publico, en especial por el Banco
Central en su decisionde permitir el
uso de R¥10 mil millones de encaje
en marzo de 2015 para financiar
préstamos hipotecarios a una tasa @~ ——~—-—— -~ -
preferencialde 8%

Fuente:Superintendencia de Bancos (SIB)



Cartera hipotecaria comparada

ACOPROVI

Panamay Chilelideranlaregion,graciasalos subsidiosotorgadospor el Estado

Deuda Hipotecaria % PIB, 2014 Créditos Hipotecarios / (000 Habs.), 2014

Fuente:Superintendencia de Bancos (SIB) y DANE



Vivienda y Construccion
Analisis socitecondmico



g . . . Py
Construccion del sector privado por tipo de infraestructiEse
ACOPROVI
Segunlos registrosoficialesde construccionprivada,excluyendodesarrollogubernamentalespara
el ano 2015 el 74%de la inversiondel sectoren construccionfue dirigidaa vivienda

Fuente:Oficina Nacional de Estadisticas (ONE). 2015



Distribucion provincial de la inversion privada  £.2

ACOPROVI

Lainversionmuestraunafuerte concentracionen zonasurbanas Estopuedeserun reflejo de un
alto nivelde informalidaden lasconstruccionesle menorescala

Fuente:Oficina Nacional de Estadisticas (ONE). 2015



Tenencia de Vivienda

ACOPROVI

9 Segun el censo del 2010 un
porcentaje  significativo de
viviendas eran “Propias’ Sin
embargo, en los estratos mas
bajos alrededor del 20% de los
hogares vive en viviendas
prestadas

9 Existe una oportunidad
potencial para ofrecer viviendas
a aquellos hogares que se
encuentran hospedados en

viviendasalquiladasy prestadas

Fuente:Oficina Nacional de Estadisticas (ONE). 2015



Caracteristicas de las viviendas

Fuente:Oficina Nacional de Estadisticas (ONE). ENHOGAR 2013

ACOPROVI

9 Enrelacion al tipo de material

de paredesy pisos,lasviviendas
del pais son bastante solidas,
predominando el concreta El
zinc predomina,por un margen
pequeno,como material usado
en viviendasrurales y urbanas
marginadas

Sin embargo los niveles de
vulnerabilidad para un pais
como el nuestro son todavia
elevados masdel 55% de las
viviendastienen techo de Zinc,
menos del 25% tiene piso de
ceramicay aprox el 15% tiene
paredesde madera Existenun
gran trabajo por hacer en
materia de mejora de las
caracteristicagle lasviviendas



Distribucion funcional del Gasto Publico
ACOPROVI
Para el ano 2015 del gasto
total devengado por el
gobierno, la construccion de
viviendas sociales tuvo una
participacion de 3.30% del
total de gastos de capital,
mientras que el porcentaje de
participacion dentro de los
gastoscorrientesfue de apenas
0.05%

Sibien la inversionen vivienda
del sectorpublicose encuentra
dentro de los 10 principales
destinos del gasto publico, las
brechasen materia educativa,
energiay transporte,hacepoco
probableque estesectorpueda
tomar el liderazgo de esta
inversion

Fuente:Direccion General de Presupuesto (DIGEPRES). 2015



Gasto publico en Vivienda Social ==

ACOPROVI

Dentro de la partida del gasto del afo 2015
destinadaa la construcciénde viviendassociales,
se puede observar que evidentemente el
gobierno destina la mayor parte (R$1,300

millones aproximadamente)en la construccion

— de edificacionegesidencialesie tipo social

Fuente:Direccion General de Presupuesto (DIGEPRES). 2015



Construccion de Viviendas

Conclusiones de los aspect
economicos, financieros y sogi



El sector construccion ha liderado el crecimiento econémico en los ultimos aiias brechas =:=
existentes en infraestructura y otros temas de déficit publico limitan la capacidad del Gobig??lpgoéle
invertir en vivienda.

La construccion en viviendas es el destino mas importante de inversion privada.

Actualmente existe una coyuntura favorable para la expansion del sed&fsido a la disminucion
del precio de algunos materiales.

La dinamica laboral muestra la necesidad de incentivar la vivienda de bajo qast seguir
incentivando el crecimiento del sector.

Siendo la calidad de la vivienda un elemento importante de la calidad de vida de las pdosonas,
programas disefiados para mejorar la calidad de la vivienda, seran determinante para que el
impacto del sector vaya mas alla del crecimientse perciba en pobreza y calidad de vida.

Las alianzas publigarivadas seran fundamentales de cara a futasi,como el incentivo de

sectores conexos a la construccipara reducir el impacto sobre la demanda de divisas.



ACOPROVI

Las principales variables macro que afectan al sector presentan un comportamiento
satisfactorio.

Sin embargo, esto no se ha reflejado en una mayor tasa de construccion de vivienda (Tenemos
un déficit habitacional de mas de 910,000 viviendas (segun el estudio de oferta y demanda
realizado por ACOPROVI en el 2013)

Se ha visto un mayor dinamismo en el sector de financiacion de vivienda, pero estimamos que
su potencial es mucho mas alto.

La ley 18911 (Ley para el Fomento del mercado hipotecario y Fideicomiso) poco a poco se esta
convirtiendo en la locomotora del sector vivienda. Cada vez mas tenemos proyectos de
viviendas de bajo costo y de proyectos comerciales bajo el esquema del fideicomiso (devolucion
ITBIS)

La Ciudad Juan Bosch, 25 mil viviendas, a través del Fideicomiso VBC RD es un buen ejemplo
de estado facilitador y empresario ejecutor

La liberacion de 10 mil millones de pesos dominicanos del Encaje Legal permitira préstamos a
tasa de 8%, por 20 afnos



pectivas del sector viviend:
¢, Qué hacer?



Formacion y composicion de hogares, 2043

ACOPROVI

Déficit vivienda 910,000 segun estudio oferta y demanda de ACOPROVHel 2013
Considerand®oloal sectorurbano,se estimaunaformacionanualde 44 mil hogares

Numero total de hogares, 2002013 Promedio de Personas por Hogar, 2600913

Fuente Banco Central de la Republica DominicaBacuesta Nacional de Fuerza de Trabajo (ENFT)



¢ Hacia donde avanzar?

Tenemosque seguir impulsando los instrumentos con los que cuenta el sector vivienda
(CreditosITBISlosesquemad-iduciariosetc.).

Tenemosque disefarinstrumentosque nos permitan vincular la poblaciéninformal con el
sectorvivienday el sectorfinanciera

Tenemosque crear mecanismosque nos permitan mejorar las condicionesfinancierasde
accesaoa credito hipotecariqg y,

Tenemos que lograr producir viviendasde menosde Rb 1.2 millones, pueses el rangode
preciosdonde estaconcentradda demandade vivienda



¢, Qué hacer?

1. CrearMecanismosde Ahorroy CréditoparaPoblacioninformal:

Fomentar la cultura de ahorros en los trabajadoresinformales a través de la figura del
Fideicomisgaraadquisicionde vivienda

En Colombia el Fondo Nacional de Ahorro — FNA tiene una experienciaimportante
trabajando con informales a través de un programa que ha sido denominado Ahorro
VoluntarioContractual

Hoy el FNA tiene mas35 mil créditosotorgadosa poblacioninformal que sumanunacartera
de créditoscercanaalos USEH 700millones

ACOPROVI
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CQUé hace r’) ACOPROVI

2. Mejorar lascondicionesfinancierasde accesaa crédito hipotecario:

 Tenerunatasade interés de crédito hipotecario asequiblepara la mayor parte de los
hogares esla forma masefectivade incentivarla demandapor financiaciénde vivienda

» Elinstrumento maseficiente con que ha contadola politicade viviendade Colombia,en
su historia, ha sido el subsidiode tasa de interées Desdesu implementacionse han
financiadomasde 250 mil solucionede vivienda

* Suejecuciodnes relativamentesencillapueslos hogaresreciben el beneficiode manera
automaticaunavezel crédito seha desembolsado

» Elinstrumentono soloeseficienteen la medidaen que mejorael flujo de cajadel hogar,
sino que por la disminucionde la cuota de amortizaciona cargo del hogar permite la
entradade familiasque sinel beneficiono podriansersujetasdel crédito por conceptode
la relacioncuota— ingresoq30%).



3.

¢, Qué hacer?Propuesta

Creaciondel FondoNacionalde la Viviendaparalos Trabajadores
Propuestaparamejorar lascondicionedinancierasde accesaa crédito hipotecario

Enla RepublicaDominicanda Ley87-01 define que el Segurode Riesgod.aboralessera
financiadoconunacontribuciénpromediodel uno punto dospor ciento (1.2%) del salario
cotizable,a cargoexclusivadel empleador

Alafechapor conceptode estalLeysetienen acumuladosnasde RCb 20 mil millones,de
los cualesse estimaestansubutilizadosRD5 12 mil millones A suvez,se ha considerado
gue conunacotizaciondel 0,7%de landminaseriasuficienteparacubrir el segura

La propuestaconsisteen utilizar estosrecursospara constituir un Fondode Apoyo a la

Viviendaparafinanciarpuntosde tasade interésen créditosque respaldenla comprade
viviendaeconomica

¢, Como podria funcionar este fondo?



Elpresupuesto

¢, Qué hacer?

Afo 1 Ao 2 Ao 3 Ao 4 Afo 5
Presupuesto Inicial RD $8.000 RD $8.000
Ingresos anuales (0,5% noémina) RD$0 | RD $1.700| RD $1.700{ RD $1.700{ RD $1.700; RD $6.800
Total RD $8.000| RD $1.700{ RD $1.700| RD $1.700| RD $1.700| RD $14.800

¢ Qué vamosa financiary como?

Variable

Primer rango

Segundo rango  Tercer rango

Valor de la vivienda RD $1.000.000 RD $1.500.000 | RD $2.000.000
Tasa de Mercado 12% 12% 12%

Tasa Subsidiada 5% 4% 3%
Porcentaje de Interés del Fondo 41,67% 33,33% 25,00%
Porcentaje de intereses del hogar 58,33% 66,67% 75,00%
Porcentaje de viviendas subsidiadas 50% 30% 20%




Unejemploconun LTVde 60%

Variable

¢, Qué hacer?

Primer rango

Segundo rango

Tercer rango

Valor de la vivienda RD $1.000.000 | RD $1.500.000{ RD $2.000.000
Valor delpr &tamo RD $600.000 RD $900.000 | RD $1.200.000
Cuota de amortizacion RD $6.352 RD $9.528 RD $12.703
(F;aggodse d'gssgggizzg)s RD $3.980 RD $6.681 | RD $9.857
Ingreso necesario del hogary RD $13.265 RD $22.270 RD $32.856
Disminucion Cuota -37,3% -29,9% -22.4%

» Conel subsidiode tasade interés se disminuyeconsiderablementda cuota de
amortizacion del hogar beneficiario, permitiendo que familias del primer y

segundoquintil de ingresospuedanaccedera crédito hipotecaria

ACOPROVI



ACOPROVI

¢, Cuantas viviendas se pudiera construir con este esguema

De 60 a 70 mil



¢, Qué hacer?Propuesta

4. Quecadaempleadopuedautilizar el 30%de susFondosde Pensionegarael
pagodel inicial de suprimeravivienda

El patrimonio total de la capitalizacionindividual de los fondos de pensiones
dominicanoses de aproximadamenteRD$314 mil millones a junio 30, 2016 Si
consideramosgue en los préoximos 2 anos 20 mil empleadoscumplan con los
requisitosestablecidosy que se apruebeutilizar el 30% de su dinero ahorradoen

las AFP’spara adquirir su primera vivienda,y que, a su vez,en promedio cada
empleadodispongade RDOF 80,000, estariandisponiblesR$ 1,600 millonesde
pesosde losacumuladosn lasAFP’do que representamenosdel 0.51%del total

de estosfondos.



1S
il 4

Articulacion Ahorro, Crédito, Subsidio ITBIS, ...
F. Pensiones y Bono Tierra:

Hay que lograr articular los recursos de subsidio con los recursos del credito y el ahorro denidiasa

ono F. Pensiones

ITBIS Tierra individual Ahorro Credito

8% 4+ 10% + 7% + 10% 4+ 65% = 100%

Paraunaviviendade preciode mercadoR$ 1,200,000.00 el crédito a tomar seriaR» 780,000.00
con lastasasactuales(12% las cuotasseriande R[¥9,400.00 siel FondoNacionalde la Vivienda
paralos Trabajadoresubsidiad(0%, la cuotaseriande R 5,640.00 (muy parecidaa CJB)



CQUé hacer’? ACOPROVI

Nos falta agilizar el tiempo de obtencion licencia Construccion,proponemos
GESTORIBRBANAparecidaa la CuraduridJrbanade Colombia

Crearun PlanEstratégicgyaraconvertirRDcomoun paraisoparaJubilados

Fomentarla capacitaciorde los trabajadoresa travésde la Creaciondel Centrode
Capacitaciorle la Industriade la Construccior{CCIC)

Fomentarla libre de competenciaen todo el mercadode la construccionEmpiecea
funcionarProCompetencia

Crearuna PoliticaNacionalde Vivienda que incluyauna ley de vivienday una
Ministerio parala Vivienda ProVivienda

Fortalecerda institucionalidaden la Jurisdiccibnnmobiliaria
Modificar la legislacionde alquileres

Incentivarel uso de la figura del fideicomisoparala promociony construccionde
proyectosinmobiliarios
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CQUé hacer’? ACOPROVI

Modificar CodigoLaboral
PoliticasNacionalegpara“ExportarVivienda”
Plande OrdenamientoTerritorial detodo el pais(Ley)

Crear mas estadisticas para la vivienda Indicadores de Edificaciones
Comercializableen GranSantoDomingo,|IPVconla ONE

Utilizarla figuradel LeasingHabitacional
Utilizarel “Alquiler Social”
Apoyarala IndustriaNacionalde materialesde Construccion

Transformar el mal llamado Fondo de Pensionesde los Trabajadoresde la
ConstrucciérenunaAFP

Incentivarla creacionde sistemasconstructivosnnovadoresy eficientes
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¢, Como vemos el clima de negocio de la
promocion y construccion de viviendas?

Conun excelentehorizonte
Cadaanotenemosmaspesoespecificenel PIB

Elsectorfinanciero,comerciale Industrialson nuestros aliados
Incondicionales

Masproyectosinmobiliarioscon Fideicomiso

El estado esta empezandoa ver a la vivienda como la gran
Impulsadorade la economia

2016 anodelfomentoalavivienda
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ACOPROVI

MUCHASGRACIAS



